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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 27.juni 2014
ejendommen Traedemarkvej 9, 7200 Grindsted som BOM/AHG
folge af opstilling af vindmgller ved Klink i henhold til

lokalplan nr. 1165 for Vejle Kommune - sagsnr.

13/81553

Taksationsmyndigheden har den 27. juni 2014 truffet afggrelse i henhold til lov-
bekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi
vedrgrende vaerditab pd ejendommen Traedemarkvej 9, 7200 Grindsted. Afgg-
relsen er truffet af formanden, professor Bent Ole Gram Mortensen, og statsau-
toriseret ejendomsmaegler & valuar Kjeld Faaborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et vaerditab pa 150.000
kr., som du kan kreeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i overensstemmel-
se med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksationsmyndigheden har herved
vurderet, at din ejendom er ca. 800.000 kr. veerd, og at vaerditabet dermed
overstiger 1 procent af ejendommens veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. januar 2014 samledes Taksationsmyndigheden pa Traedemarkvej 9,
7200 Grindsted.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Bent Ole Gram Mortensen, og statsautoriseret ejendomsmaegler & valuar
Kjeld Faaborg. Som sekretaer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graver-
sen fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

For og med ejeren modte [ GGG
For opstilleren (Grgnbjerg-Langelund Vindmgllelaug I/S) mgdte Just Kristensen.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse

om fremme af vedvarende energi
e Lokalplan nr. 1165 for Vejle Kommune
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e Tillaeg nr. 51 til Kommuneplan 2009-2021 for Vejle Kommune

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Tre Vindmgller ved Klink, Vejle Kom-
mune.

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi som fglge af, at de
nye mgller vil betyde stgj- og skyggekastgener. Ejeren frygter, at det kan vaere
helbredsskadeligt, samt at mgllerne kan forhindre eller i bedste fald forringe
kursusvirksomheden, der drives p8 ejendommen, der efter det oplyste bl.a. om-
fatter diverse personlig udvikling, teambuilding, arbejde med stress- og traume-
ramte samt rekreation, mm.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejeren rundt pa ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejerens opfattelse vil opsta som fglge af projektet. Ejeren papegede iseer, at det
er stgjen, der frygtes, samt konsekvenserne for kursusvirksomheden.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

I denne sag finder lov om fremme af vedvarende energi som bekendtgjort ved
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 med senere sndringer anven-
delse. Veerditabsordningen er senere sndret bl.a. ved lov nr. 641 af 12. juni
2013. Andringerne finder dog kun anvendelse for vindmglleprojekter, hvor det
offentlige mgde, naevnt i lovens § 9, afholdes den 1. juli 2013 eller senere, jf.
andringslovens § 7, stk. 4. Da det offentlige mgde for dette projekt er afholdt
forinden denne dato, finder de tidligere regler anvendelse. Dette medfgrer bl.a.,
at veerditabet skal vurderes i forhold til hele den faste ejendom og ikke - som
efter de nye regler - blot i forhold til beboelsesejendommen.

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt

opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pd baggrund
af en individuel vurdering.
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Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret p8 de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Det foreliggende projekt indebaerer opstilling af 3 vindmgller af typen Siemens
SWT-3,0-113 eller Vestas V112 eller med en effekt pa hver 3,0 eller 3,3 MW i
omradet ved Klink i den nordvestlige del af Vejle Kommune, vest for Give og teet
pa graensen til Billund Kommune. Mgllerne vil have en navhgjde pa enten 83,5
eller 84 meter og en rotordiameter pa enten 113 eller 112 meter, hvilket i begge
tilfeelde giver en totalhgjde pa ca. 140 meter. Vindmgllerne skal opstilles pa en
lige linje fra sydgst til nordvest og med en indbyrdes afstand pa ca. 335 meter. I
forbindelse med projektet nedtages 3 eksisterende vindmgller med en effekt pa
hver 1,3 MW og en totalhgjde pd 91 meter. Mgllerne blev opstillet i ar 2000 og
har derfor en teknisk restlevetid pd 7-17 &r mere, hvis dette projekt ikke blev
realiseret. De nye mgller opstilles med en lidt a&ndret placering i forhold til de
eksisterende, med en lidt stgrre indbyrdes afstand og placeret lidt l&engere mod
nordvest.

Ejendommen er en ejendom med status som sommerhus med et grundareal pd
ca. 8.585 m?. Boligen, der har ldre eternittag, er opfgrt i 1913 og har et bolig-
areal pa 158 m?2. Boligen er i 2001 renoveret med spisekgkken og badevzaerelse,
imens 3 stuer en suite er i naesten original stand med gamle traegulve lagt p3a
strger. Der er enkeltlagsvinduer mod syd, imens vinduerne mod nord er skiftet.
Boligen indeholder herudover entré, bryggers og fyrrum i stueetagen. 1. salen er
et stort overloft i ét rum. Boligen opvarmes med oliefyr og der er indlagt by-
vand. Udover boligen bestar ejendommen af en aeldre staldbygning, hvor der i
en del af bygningen er indrettet kursuslokale. Derudover er der givet landzone-
tilladelse til udvidelse af kursusvirksomheden. Ejendommen er beliggende ved
en grusvej, hvor der ikke er meget forbikgrende trafik.

Omradet omkring ejendommen er overvejende et landbrugsomrédde med nogle
mindre naturomrader. Landskabet omkring ejendommen er forholdsvist jaevnt
og er karakteriseret ved spredt bebyggelse og mindre opdyrkede markenheder
brudt af mange laehegn og @vrig bevoksning. I naeromradet er der de 3 eksiste-
rende mgller ved Klink samt yderligere 3 mgller med en totalhgjde pa ca. 126
meter vest for Ravlundvej ca. 1,3 kilometer fra ejendommen. Den naermeste
eksisterende mglle ved Klink er placeret ca. 1 kilometer fra boligen. Udbredelsen
af gvrige tekniske elementer i landskabet er begraenset.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa din
ejendom pa 150.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i det nye projekt er mglle 3, der er placeret ca. 830 meter fra boligen.
Mgllerne vil blive placeret fra nordgst til sydgst for ejendommen. Udsynet til
mgllerne fra ejendommen vil i hgj grad vaere begraenset af ejendommens byg-
ninger samt beplantningen pa den gstlige del af ejendommen. De eksisterende
mgller ved Klink er ligeledes kun synlige nord og gst for ejendommens staldbyg-
ning. Fra indendgrs og udendgrs opholdsarealer i gvrigt vil egendommens byg-
ninger sammen med beplantning skaerme for mgllerne.
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Mgllerne ved Ravlundvej er ogsd begraenset synlige pa grund af beplantningen
pa den vestlige del af ejendommen.

Der vil fra boligen som er orienteret mod nordgst og sydvest - ikke veere udsyn
til mgllerne fra rummene i stueetagen, da staldbygningen skarmer udsynet fra
de nordgstvendte vinduer. P8 1. salen - der bestar af ét stort rum - vil mgllerne
eventuelt kunne ses fra de gstlige gavlvinduer gennem beplantningen gst for
boligen. Dette ville forudsaette en udskiftning, da der ikke er udsyn gennem de
originale vinduer. Der vil fra terrassen mod sydvest ikke vaere udsyn til mgller-
ne, imens der fra haven vil vaere et meget begraenset udsyn til mgllerne pa
grund af den tzette beplantning gst for bygningerne. Fra gardspladsen vil stald-
bygningen skaerme for udsynet. Fra kursuslokalerne i den nordlige del af stald-
bygningen, som har meget smalle vinduer mod nordgst, vil der eventuelt vaere
et meget begraenset skrat udsyn til mgllerne. Taksationsmyndigheden har lagt til
grund, at ejendommen vil pafgres visse begraensede visuelle gener, som vil
medfgre en begraenset forringelse af ejendommens veerdi.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 39,5 dB(A) ved 6 m/s og 40,8 dB(A) ved
8 m/s. Stgjpavirkningen fra de eksisterende mgllegrupper i omradet er angivet
til at vaere 36,1 dB(A) ved 6 m/s hhv. 37,9 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse
om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011) er det
bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ikke ma overstige 42
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8
m/s. Den lavfrekvente stg@j er beregnet til 12,4 dB ved 6 m/s og 15 dB ved 8
m/s sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB.
Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at vindmgllerne vil medfgre visse
ggede stgjgener, som vil fa betydning for ejendommens vaerdi.

Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er pa 17 timer og 24
minutter om aret pd de udendgrs opholdsarealer omkring boligen, imens der vil
kunne forekomme skyggekast 14 timer og 55 minutter om aret i boligen. Skyg-
gekastet vil komme fra alle mgllerne. Det vil kunne finde sted i perioden fra
medio marts til ultimo september i tidsrummet mellem kl. ca. 5.00 og 8.15. De
eksisterende vindmgller ved Klink bevirker, at der i dag er et beregnet skygge-
kast i 1 time og 36 minutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer, og de eksi-
sterende vindmgller ved Ravlundvej er beregnet til 3 timer og 29 minutter pa de
udendgrs opholdsarealer omkring boligen, og 2 timer og 56 minutter om aret i
boligen. Der er ikke ved de angivne beregninger taget hensyn til, om der er be-
voksning mellem mgllerne og ejendommen, som vil kunne medvirke til at redu-
cere perioden med skyggekast. Taksationsmyndigheden vurderer, at der vil vae-
re tale om visse begraensede skyggekastgener, der vil medfgre et begraenset
veerditab, som fglge af tidspunktet og afskaermningen af mgllerne. Det bemaer-
kes, at Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at der ikke ma vaere naboer,
der modtager mere end 10 timers skyggekast om aret beregnet som reel skyg-
getid, og at opstiller begraenser skyggetiden hertil.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at din ejendom er ca. 800.000
kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pa oplysningerne i BBR om ejendommen, dens beliggenhed, boligens ge-
nerelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra de
nuvaerende markedsfaktorer. Der tages forbehold for rigtigheden af oplysninger-
ne i BBR-registret, da det er ejerens opgave at indberette til kommunen, hvis
der er uoverensstemmelse mellem de faktiske forhold og oplysningerne i BBR-
registret. Der er ved besigtigelsen ikke foretaget eftermaling af bygningerne.
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Gennemsnits liggetiden i Vejle Kommune er pa ca. 220 dage ifglge
www.boligsiden.dk. Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pd, at ejendommen
en beboelsesejendom med sommerhusstatus beliggende i et landomrade. Ejen-
dommens mulighed for kursusvirksomhed har ikke betydning for prisen ved et
salg, men narmere beliggenheden i fredelige omgivelser, hvilket bliver ramt ved
opferelsen af de nye mgller. Lignende ejendomme i Give omradet ses med ligge-
tider pd ca. 600 dage. Beliggenheden i et landomrade med spredt bebyggelse,
hvor der er ca. 11 kilometer til Give og ca. 15 kilometer til Brande, Billund og
Grindsted samt ca. 40 kilometer til Vejle er sdledes mindre attraktiv.

Der er desuden lagt veegt pd, at de eksisterende mgller - som nedtages - ville
have haft en vis restlevetid, men ogsa at de nye mgller vil vaere mere domine-
rende og betyde mere stgj og skyggekast pa ejendommen.

Da veerditabet overstiger 1 procent af ejendommens veerdi, jf. § 6, stk. 3, i lov
om fremme af vedvarende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis
der opstilles vindmgller i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsma-
teriale. Det fglger af § 6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, nar
mgllerne er opstillet. Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale
erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anleegge
sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk.
2, i lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Bent Ole Gram Mortensen
Formand for Taksationsmyndigheden
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